ENQUETE LOGEMENT SENIORS - Premiéres réactions et suggestions

Le 19 février 2010, lors de la présentation du
rapport d'étape sur cette enquéte aux repré-
sentants de la municipalité, des bailleurs so-
ciaux, du PACT, d'agences immobiliéres et
bancaires, de la presse locale... des réac-
tions, observations et suggestions ont été
formulées.

L'intégralité de cette réunion a été filmée. Le
DVD réalisé pourra étre consulté.

La présente note vise simplement a évoquer
certaines remarques émises, chacun souli-
gnant l'intérét d'une telle enquéte a la fois
pour son contenu et son extension (environ
600 réponses pour 3.200 Halluinoises et Hal-
luinois de plus de 60 ans dans la commune).

Le représentant d'une agence immobiliére
constate que sur Halluin, des seniors souhai-
tent changer de domicile pour occuper des
maisons plus petites. Selon lui, actuellement
les prix sont stabilisés, la baisse des prix de
vente étant compensée par des prix plus bas
a l'achat.

Pour la responsable du PACT, toute une ac-
tion d'aide est menée, via les Caisses de Re-
traite, pour faciliter le maintien a domicile. En
fonction des ressources et de la composition
familiale, des travaux sont finangables pour le
chauffage, des sanitaires adaptés, des me-
nuiseries... Des informations sont disponibles
et on peut obtenir, aprés une visite éventuelle
au domicile, des conseils pour établir le pro-
gramme de travaux a réaliser. Mais attention !
L'accord écrit du PACT et des organismes
concernés est nécessaire avant d'engager les
travaux. Sur ces questions, une séance parti-
culiere d'information est a organiser en pro-
longement de la présente Enquéte.

Pour la représentante de "Notre Logis", ces
réflexions sur le logement des seniors sont
aussi d'actualité. Certes, il est délicat d'avoir
des réponses rapides et adaptées aux de-
mandes nombreuses de locataires de tous
ages. Il faut conserver dans le parc locatif des
logements de type 5, notamment pour les
familles. Or, certains "glissements" d'un loge-
ment sous-occupé a un autre mieux adapté
sont difficiles, les nouveaux loyers étant esti-
meés trop élevés. C'est souvent erroné. La
aussi, une bonne information est nécessaire.
C'est une piste d'approfondissement. D'autant
que les solutions restent a préciser (date ef-
fective de réalisation, béguinage, résidence-
services, foyer-logement, EHPAD...).

Pour le représentant d'une agence bancaire,
les préts sont possibles pour les seniors pour
des travaux ou d'autres opérations. Il reste
que l'autofinancement est le plus souvent
pratiqué dans leur cas, et compte tenu de
I'age des éventuels postulants, l'assurance-
déceés est plus élevée au-dela de 75 ans.

La directrice du CCAS insiste sur l'importance
des services a domicile et constate que des
logements gagneraient a étre plus conforta-
bles pour les personnes agées. Une analyse
des besoins sociaux par quartiers sera dili-
gentée dans les mois qui viennent avec un
volet "personnes agées".

Au Val de Lys, on constate que les entrées
sont, de nos jours, plus tardives. Quatre cou-
ples seulement ; une moyenne d'age de 84
ans pour I'ensemble des résidents.

Ces premiéres réflexions soulignent a la fois la complexité des situations, la
nécessité d'informations actualisées et I'intérét a aborder ces préoccupa-
tions liées au logement des seniors dans le cadre d'un aménagement global
et équilibré de I'habitat sur le territoire communal.
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Bien se loger a tout age

L’association des seniors a dévoilé les résultats de son enquéte sur le logement des ainés a
laquelle ont répondu 600 personnes. Les difficultés liées au vieillissement sont réelles mais
les seniors s’mVWparaﬂachema!emmaisonouf@utedemmget.

ANGELIQUE DA SHVA-DUBUIS - angelioue. dasiva@nordeciairf

ancée en novembre auprés
des seniors de plus de
0 ans, soit wie population
de 3 200 personnes, 'enguéte de
Passociation des seniors halluineis
a remporté un écho trés favorable.
600 personnes ont répondu & ce
sondage, Une grande premiére
pour 'association qgui regroupe
480 adhérents. Objectif : évaluer
les besoins des ainés pour les met-
tre en corrélation avec les futurs
projets de la ville, « Nous sommes
partis du constat que de nom-
breux logements sont sous- eccu-
pés et & la fois sous-équipés. Dés
lors, comment assurer un équili-
bre entre les générations 7 Bt com-
ment assurer le maintien a domi-
cile en toute séourité 7 », interro-
geait Roland Verkindere, le prési-
dent de 'ASH.,

8 ginés sur 10

sont propréétaires

Soulever la porte du garage, bais-
ser ses volets, ou se glisser dans
une baignoire sabot, de nom-~
breux gestes du gquotidien peu-
vent devenir un cauchemar avec
Vage. 80 % des personnes interro-
gées vivent en maison. Sur le plan
national, 71 % des plus de 60 ans
sont propriétaires de leur loge-
ment., A Halluin, c¢est plus:
8 ainés sur 10 sont propriéiaires
de leur logement, A une époque,
le dispositif CIL avait facilit¢ 'ac-
cession & la propriéié de toute une
génération,

La majorité des sondés, dont une
bonne moitié est dgée de plus de
70 ans, n'envisage pas de chan-
ger de domicile. Parmi les raisons
évoquées ; le colit excessif de 'im-
mobilier, le lien affectif & la mai-

Elus, institutions, associations, agences immobilitres et banques étatent

récemment invités pour discuter des résultats de Fenguéte.

sont de famille, ef 'attachement
au quartier et au voisinage. Le dé-
ménagement parait insurmonta-
ble : « Beaucoup de gens se disent
trop 8gés pour déménager. La
question du bwdget est souvent
posée », soulignail Annie Bagein.
Beawcoup seraient préts & quitier
une mason pour un apparterent
de centre-ville mais redoutent le
montant des charges.

8i les ainés ont conscience de vi-
vre dans deux fois trop grand.
aUCUr OU Presque ne songe & ac-
cueillir un locataire en échange
de services ou d’un lover (sur 325
réponses & la question. seules 9

personmies font envisagéy. En re-
vanche, ils sont nombreux 4 vou-
loir faire appel & une aide exié-
rieure principalement pour en-
tretien du logement.

Le phénoméne de sous-occupa-
tion se retrouve aussi dans le parc
locatif sockal comme 'évogue Na-
thalie Buchin, responsable du
pole location chez Notre Logis:
« Aprés le départ des enfants, de
nombreux seniors se retrouvent
dans des grands logements qui
pourraient bénéficier a des fa-
milles. Ces personnes ne souhai-
tent pas déménager car clies se
sentent bien dans ces maisons.

Les aides existent mais sont méconnues

£'asseciation des senlors avait softi-
cité plusieurs partenaires pour dé-
batire des résultats de son engquite
dont le PACY. L'association loi
1901 pour Vamélioration de Phabi-
tat peut étve d'un précieux soutien
pour les ainés.

our beaucoup de seniors
ayant répondu 4 Venquéte,
Vaménagement d'une chambre
au rez-de-chaussée est souvent
cité en priorité. Dans le cadre de
la politique du maintien 4 domi-
cile et de la loi sur le handicap,

des aides financiéres peavent étre
sollicitées, Le PACT peut mener &
bien des dossiers dans le cadre des
aides financées par les organis-
mes de retraite, « Chague caisse a
ses critéres et ses plafoods de res-
sourees, Les subventions peuvent
étre sollicitées dans le cadre de
Vadaptation du logement pour le
maintien & domicile. Les dossiers
sont étudiés au cas par cas. Les
aides sont atiribuées sur présenta-
tion de devis avant le démarrage
des  fravaux »,  explique
MoWante, Vinterlocutrice du

PACT. Des aides complémentaires
peuvent étre mobilisées aupres de
FANAH {I'Agence nationale pour
Vamélioration de V'habitat} gui
peut prendre endre 20 ¢t 35 % des
travaux pour Paménagement
d'une piéce d'eau par exemple ou
Vinstallation d’'un  monte-per-
sonne. @

Permanence du PACT les 17 et 3° joudi
tu mols de 14h30 & 17h au CCAS,
fafos : 03 20 76 96 60,

. Sur le pfan natienal, ¥1 % ie sont.

C'est le constat que nous avens
fait lors d'une enguéte menée Fan
dernier 2 Linselles. » Certains ac-
cepteraient volontiers de déména-
ger mais idéalement pour une
maison avec dewx chambres pour
accueilliv les petits-enfants, en
centre-ville avec un jardin et si
possible un garage. Autant dire
mission impossible, hormis pour
de rares béguinages. Nathalie
Buchin réfute Vargument du
fover plus onéreux dans un loge-
ment collectif : « Pour une mai-
son de type 5, Ie loyer est de
475 euros, en appartement ce ne
sera jamais plus cher. Par
aiflenrs, il faut tenir compte des
économies d'énergie et des aides
que nous proposons pour les dé-
ménagements, »

Logement social :

4 et 1a priorité 2

Concernant les aménagements in-
trieurs : « 1 est évident gue 'on
ne metira jamais une douche
dans une maison de type 5 car
elle a pour vocation d'accueilliv
une famille, » Enfin, Patiribution
des logements obéit & des crité-
res : un senior qui est propriétaire
de son logernent n'est pas priori-
taire pour un logement locatif so-
cial, sauf exception. Bt les besoins
sont immenses : en 2009 sculs
340 logements ont &€ attribués
suy 3 000 demandes. 11 % des
dossiers en attenie concernent
des personnes de plus de 60 ans.
conire 7 % au niveau de la métro-
pole. « C'est un enjeu majeur
pour fes bailleurs sociaux : gue
construire et pour qud 7 », résume
Nathalic Buchin. Et entre 60 ei
80 ans, les besoins des seniors ne
sont pas du tout les mémes. &

w
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© La population haliulnolse Agée de

| plus de 69 ans.

C'est le pourcentage de locatalres de
Hotre Logis qui ont plus de 80 ans,
Sur fes 3 000 demandss de logement
en aftente, u%md@seniors,

182%1

- Pourcentage des ainés de 60 ans et
© plus ayant répondu 3 Penguéte qui
sant propriétaives de feur logement.

132%1
 C'est ls pourcentage 4'alnds qui ont
{ envisagé de changer de domicile.




Résultats de I'enquéte logement (réponses les plus significatives)
(entre parenthéses : le nombre de réponses obtenues et/ou le pourcentage)

VOUS ETES :

- un couple (212) une femme seule (127) un homme seul (30),
ce qui représente 581 personnes, soit environ 20 % de la population halluinoise
dgée de plus de 60 ans ;

- occupant une maison (83 %), un appartement (17 %),
c'est le méme pourcentage que celui (selon I'INSEE) de la population halluinoise,
tous dges confondus ;

- en qualité de : propriétaire (82 %), locataire (18 %),
selon I'INSEE, les proportions de la population halluinoise sont les suivantes :
propriétaire : 71 %, locataire 29 % ;

- et vous avez en majorité (83 %) entre 60 et 80 ans,
les + de 80 ans représentant 17 %.

AVEZ-VOUS ENVISAGE DES REEAMENAGEMENTS ?
- non (229), soit pour 2 personnes sur 3
- oui(119), soit pour 1 personne sur 3

LESQUELS ?...
parmi les aménagements cités en majorité :
- la mise en place d'une chambre au rez-de-chaussée,
- I'aménagement d'une salle de douche,
- la pose de volets roulants automatisés,
- I'installation de la télé-alarme,
- la pose d'une porte de garage automatisée

AVEZ-VOUS ENVISAGE DE CHANGER DE DOMICILE ?
- non (212) soit 58 %
- 0ui(118)soit32 %
- sans réponse (39) soit 10 %

Si oul POUR ?... (plusieurs réponses possibles)
- un appartement
- serapprocher du centre-ville
- entrer dans un foyer-logement
- une maison plus adaptée

SOUHAITEZ-VOUS DES INFORMATIONS SUR ?
- les aides financiéres (70)
- les aides techniques existantes (31)
- les modalités d'obtention des préts

AVEZ-VOUS ENVISAGE DE FAIRE APPEL A DES AIDES POUR... ?
- I'entretien de votre logement (111)
- l'entretien du jardin (49)
- faire les courses, les repas (33)
- les soins (37)




Les pistes d'approfondissement

Ces pistes seront précisées par la commission Laggrde
I'A.S.H. et pourraient donner lieu a des réunions
d’'information dans les prochaines semaines.

» Ce qui a trait aumaintien _a un_domicile _mieux adapteé travaux
d’amélioration, services a domicile, liste exhawstes possibilités.

» L’approche financiere, réglementaire et juridigueles aides fiscales, les
préts, les achats et ventes.

» Les seniors _dans l'aménagement du territoire _commbn(habitat et
services).

» L’approche historique: un Estaminet de la Mémoire sur 200 ans
d’évolution de I'habitat a Halluin.

Ceci pour situer et comprendre le développement
actuel et la recherche d’'un nouvel equilibre.

Pour illustrer ce dernier point, on peut distinguer 7
étapes dans |’évolution de I’"habitat sur Halluin :

1. Jusqu’en 1830, un bourg rural de bord de Lys, perturbé par le renforcement de
la place forte de Menin au temps de Louis XIV et de Vauban.

2. De 1850 a 1914, une poussée anarchique qui donne un puzzle foisonnant de
courées, ruelles, cours, rangées ouvrieres, chateaux, hotels et maisons de ville, fabri-

ques, usines, ateliers... fruits de la révolution industrielle. C’est un lourd héritage.

3. Premiéres tentatives d’habitat social et d’'urbanisme plus contrélé entre 1919 et
1939 avec la perspective avortée d’un nouveau centre autour du parc public.

4. Les cités ouvriéres et d’employés d’aprés-guerre au Mont et au Colbras et le re-
nouveau démographique.

5.  Unereconquéte du Centre sur fond de crise textile des années 70 a 90.

6. "Mais que la campagne est belle !": une nouvelle expansion dévoreuse
d’espaces agricoles.

7. 2010 :vers un nouvel équilibre Centre/périphérie en liaison avec nos voisins.



